® ® v/
' Efunls o 1599 1:45 0 .

Aprobado: Sila M. Ca'derdn
Secretario deAstado

40 Q’&'/)(r :

Secybtario iliar de Estado
ESTADC LIBRE ASOCIADO DE PUERTO co
DEFPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
ADMINISTRACION DE VIVIENDA R
HATO REY, PUERTO RICO

Por

REGLAMENTO PARA REGIR EL PROGRAMA DE VIVIENDAS
A BAJO COSTO CONSTRUIDAS MEDIANTE EL SIS~
TEMA DE AYUDA MUTUA Y ESFUERZQ PROPIO
ARTICULO 1 - BASE LEGAL
Este reglamento se adopta por el Secretario de 1la
Vivienda de Puertc Rico de acuerdo con las facultades gue le
confiere la Ley Numero 97 del 10 de junioc de 1972, segun
enmendada conocida como la Ley Organica del Departamento de
la Vivienda.
Este reglamento esta en armonia y se emite en virtud del
Articulo 73-A-1 de la Ley 26 del 12 de abril de 1941, segin

enmendada.

ARTICULO 2 - PROPOSITO

Reglamentar el Programa de Construccion de Viviendas a
Bajo Costo mediante el Sistema de Ayuda Mutua y Esfuerzo
Propio el cual permite ayudar a resolver el problema de
vivienda utilizando la accién conjunta de la Administracidn
de Vivienda Rural del Departamento de la Vivienda y agquellas
familias que poseen un solar, pero carecen de medios

econdmicos suficientes para edificar una vivienda adecuada.

ARTICUILO 3 - DEFINICIONES
1. Administracién - La Administracién de Vivienda Rural
del Departamento de la Vivienda de Puerto Rico.

2. Director Ejecutivo - El1l Director Ejecutivo de la

Administracién de Vivienda Rural del Departamento de
la Vivienda de Puerto Rico.
3. Participantes - Persona o familias seleccionadas para

participar en un Proyecto del Programa.
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ARTICULO 4 - SELECCION DE LOS ILUGARES DONDE SE ESTABLECERAN
PROYECTOS

Las familias se constituyen en un grupo de interés y

manifiestan a la Administracidén su deseo de participar

en Planificacién de 1la Administracion,

identificaran los lugares a base de las necesidades de

citaran las familias a wuna reunidén para

explicarles el Programa y motivarles a solicitar un

Proyecto para su comunidad.

5 - SELECCION DE I.OS PARTICIPANTES

1.
del Programa.
2. Técnicos
vivienda,
ARTICULO
1.

Los participantes del Programa de Vivienda a Bajo

Costo seran seleccionados de entre aquellas personas

que hayan expresado su interés en acogerse a los

beneficios del Programa y cumplan con los siguientes

requisitos:

a.

b.

Solicitar participacién en el Proyecto.
Estar disfrutando legalmente de un predio de
terrenoc donde pueda edificarse una vivienda,
que cumpla con los requisitos establecidos
por las agencias reguladoras y tenga una
topografia adecuada.

Ser jefe de familia o persona sola que
cualifique segun 1lo establecido en el
Reglamento Para la Adjudicacidn vy
Disposicidén de Parcelas Bajo el Titulo V de
la Ley de Tierras, entendiéndose que en lo
relativo a los ingresos, se aplicara en el
concepto aceptado de familia de escasos
ingresos establecidos por 1la Junta de

Planificacioén.
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d. Establecer la necesidad de una vivienda
adecuada.
e. Comprometerse a aportar su trabajo

ﬁersonalmente y sin remuneracidén o a pagar
la mano de obra necesaria para la
construccion de su vivienda.

f. Demostrar gue cuenta con los recursos
econémicos necesarios para satisfacer el

pagc de su deuda con la Administracidn.

ARTICULO 6 — ORGANIZACION DE LOS GRUPOS DE TRABAJO

1.

La construccién de la viviendas bajo este Programa, se
llevarda a cabo mediante la cooperacidén y accidén de los
grupos de participantes, organizados por funcionarios
de la Administracidn de Vivienda Rural.

Todos y cada uno de los participantes beneficiarios de
un Proyecto deberdn realizar ciertas tareas
preliminares, tales como: carga, descarga Yy acarreo
de equipo y materiales de construccidn.

Los grupos, una vez organizados, participaran en la
labor de construccién de las viviendas, bajo la
direccidén y supervisién de 1los funcionarios de 1la
Administracidén de Vivienda Rural.

La ejecucién de 1la obras necesarias para la
construccion de las viviendas seran responsabilidad
exclusiva @e los beneficiarios del Programa, dirigidos
y supervisados por funcionarios de la Administraciodn
de Vivienda Rural y vendran obligados a terminar la
vivienda en el tiempo prescrito por el Director

Ejecutivo o0 su representante autorizado.



Los participantes, escogeran democraticamente a tres
miembros bonafide que integraran la SOCIEDAD DE AHORRO
compuesta por un Presidente (a), un Secretario (a) y
un Tesorerc (a), qguienes recaudaran fondos entre los
participantes v los aplicardan a funciones diversas en
beneficio del Proyecto por ejemplo: pronte pago,
compra de materiales miscelaneos, banco de manoc de
obra, entre otros. Dicha Sociedad de Ahorro sera
supervisada por la Administracidn.

Los participantes, deberan satisfacer el dinero
necesario para cubrir la prima de su pdéliza del Fondo
del Seguro del Estado o la de su sustituto.

Las viviendas a construirse seran conforme a los
nodelos de que disponga la Administracién en ese
momento, disponiéndose que para un mismo Proyecto se
usara el mismc Plano Modelo que escoja la mayoria de

los participantes.

ARTICULO 7 — ESPECIFICACIONES DE LAS VIVIENDAS

1.

Los planos y las especificaciones de los modelos de
viviendas a construirse deberan ser aprobados
previamente por la Administracién de Reglamentos y
Permisos.

Los participantes del Programa de Vivienda a Bajo
Costo se comprometen a ajustarse a los planos, las
especificaciones de disefioc y construccién de las
viviendas, segin estas sean determinadas por la
Administracién de Vivienda Rural.

Las viviendas a construirse seran de hormigdén armado
en su estructura; disponiéndose, dque en casos

especiales se podran construir de blodques de hormigén



y hormigén armado y otros materiales.

ARTICULO 8 - APORTACION DE LA ADMINISTRACION
1. La Administracién adelantard a los participantes 1los

materiales y servicios que se detallan a

continuacién:
a. Los materiales en cantidades
predeterminadas.
b. El uso de maquinarias, herramientas, moldes

y cualquier otro equipc necesario.

c. El uso de vehiculos para el transporte de
los materiales al proyecto.

d. Los servicios de personal técnico,
profesional y diestro que no puedan ser
aportados por los participantes.

e. Estos materiales, servicios, maquinarias,
herramientas y equipo, seran provistos en
calidad de préstamo y tanto el costo de los
materiales y servicios, como el costo del
uéo de maquinarias, herramientas y equipo
seran reembolsados a la Administracién de
Vivienda Rural conforme al plan de pago dque
se estipula en este Reglamento.

f. ILa Administracidén de Vivienda Rural podra
aportar también materiales, maquinarias,
equipo o servicios, para mejoras o detalles
de obras relacionadas con la construccidén de
la viviendas que, aungue no formen parte del
disefio original, resulten necesarios para la
construccidén, mejora y uso de la wvivienda.

Los gastos adicionales en que haya que



incurrir, se anadiran al costo de 1la

vivienda o viviendas afectadas.

ARTICULO 9 - OBLIGACIONES DE LOS PARTICIPANTES

1.

Cada participante se considerara a si mismo como el
propio constructor de su vivienda.

El participante aportara 1la mano de obra
persohalmente y de no poder hacerlo, pagara el costo
de un sustituto al Banco de Mano de Obra.

Cumplir con 1las obligaciones contraidas como
participantes y c¢on las normas y reglamentos del
Programa.

De existir una vivienda inadecuada el participante se
comprometera a eliminarla tan pronto se termine la
construccidn de la nueva vivienda.

Hacer un pago inicial de $300.00 no mas tarde del dia
senalado para iniciarse el proyecto.

Comprometerse a reembolsar a 1la Administracién su
aportacién para el proyecto y de no poder
satisfacerla al contado, firmara aquellos

documentos gue prepare la Administracidén dgue
garanticen el pago tales como pagarés convencionales,
escrituras de constitucién de hipotecas, entre otros.
Si un participante se vretira o es retirado del
proyecto cuando la construccidén de su vivienda esta en
etapa mds adelantada, sera responsable de continuar
aportando su trabajo va sea perscnalmente o a traveés
de un sustituto hasta que todos los participantes
estén en la misma etapa de su vivienda al retirarse.
Mantener wuna actitud de buena disposicidén vy

cocperacidén hacia los otros participantes del



10.

11.

proyecto y hacia la Administracidn.

Comprometerse a no ocupar la vivienda hasta que esté
terminado el proyectoe y la Administracién los
entregue. Sin embargo; en casos de necesidad la
Administracidén, con la anuencia de los participantes
del proyecto, pueden autorizar a un participante que
ocupe su vivienda anticipadamente, si éste se
compromete a continuar aportande su mano de obra,
libre de costos, hasta la terminacidn del proyecto,
suscribiendo a esos efectos su obligacidén por
escrito.

No podra ceder, vender, hipotecar o en forma alguna
enajenar sus derechos scbre la vivienda ni sobre el
inmueble donde enclava la vivienda, mientras se
encuentre participando en el proyecto y hasta que se
hayan otorgado los documentos gque garanticen el pago
de la deuda a la Administracién o dque satisfaga la
deuda en su totalidad.

Cumplir c¢on todas las disposiciones de este

reglamento.

ARTTICUIO 10 - DETERMINACION DEL COSTO DE LA PARTICIPACTON DE

10

LA ADMINISTRACION

La Administracién mantendra un sistema de
contabilidad individual por proyecto, para hacer
todos los asientos correspondientes al Programa

de Viviendas a Bajo Costo.

Todos los gastos en gque incurra el Programa de
Viviendas de 1la Administracion por su aportacidn .a
cada Programa de Viviendas, en materiales, mano de

obra diestra, uso proporcional de equipo y cualquier



otro gasto necesario, seran objeto de riguroso
asiento en libros de contabilidad o tarjetas. Cada
partida serd sumada al final del proyectc y la suma de
todas equivaldrd al total de fondes invertidos por la
Administracidén. Esta suma se dividirda entre el numero
de participantes en cada proyecto, lo gque reflejara el
costo de cada vivienda.

La vivienda que necesite obras extras, adicionales al
planc normal, sera computado conforme a un desglose
previce de unidades de obra dque tiene el Programa de
Viviendas para cada modelc de vivienda en ejecucidn.
La contabilidad de c¢osto sera responsabilidad

absoluta de la Administracién.

ARTICULC 11 — FORMAS DE PAGO

1.

2.

Los participantes podran optar por pagar el balance de
la aportacién de 1l1la Administracidén, 1luego de
descontado el pago inicial de 1los $300.00, de 1la
siguiente manera:

a. Pago al contado.

b. Pagos mensuales que permitan cubrir el
balance en un pericdo de tiempo que no
excedera de 20 afios sin gue genere
intereses, el cual deberd estar garantizado
con la constitucioén de una hipoteca.

Una vez satisfecha en su totalidad la obligacion
contraida se extendera al participante un documento

acreditative de la extincién de la deuda.



ARTICULO 12 - INCLUMPLIMIENTO

1.

Se considerara que un participante ha incumplido sus
obligaciones si:

a. Deja de trabajar ya sea personalmente o a
través de un sustituto durante tres dias
consecutivos sin causa justificada.

b. Deja de cumplir con sus obligaciones, segun
definidas en este Reglamento.

c. Vicla cualgquiera de las disposiciones de
este Reglamento.

En cualesguiera de las situaciones antes expuestas la
Administracién podra retirar a un participante del
Programa y proceder inmediatamente al cobro de los
dineros que el participante le adeude, segun 1los
criterios

esbozados en el Articule 10 de este Reglamento.

La determinacién de retirar a un participante del
Programa sSe hard mediante un procedimiento
adjudicativo informal donde se dara oportunidad al
participante de exponer sus razones. Sin embargo; el
participante podra optar por solicitar una
adjudicacién formal, la que se regira por el
Reglamento para Regular los Procedimientos de
Adjudicacién Formal en el Departamento de la Vivienda

y sus Agencias Adscritas, del 6 de febrero de 1989.

ARTICUIO 13 — SEPARACION DE CLAUSULAS

nula

Si cualquier parte de este Reglamento fuera declarado

o inconstitucional, tal nulidad o declaracidén no

afectari el resto del mismo.
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ARTICULO 14 - DEROGACION

Se deroga el Reglamento para Regir el Programa de
Viviendas a Bajo Costo Mediante el Sistema de Ayuda Mutua y
Esfuerzo Propioc que auspicia la Administracién de Vivienda
Rural del Departamento de la Vivienda del 18 de octubre de

1976.

ARTICULO 15 - VIGENCIA
Este Reglamento entrarda en vigor a los treinta dias
siguientes a la fecha de radicacién en el Departamento de

Estade.

Adoptado en San Juan, Puerto Rice hoy /2 de Julio  de

1989.
RECOMENDADO POR: APROBADO POR:

LIER _ReDRIGUEZ COSME HERNAWDEZ SILVA
DIRECTOR EJECUTIVO SECRETARIO INTERINO
ADMINISTRACION DE VIVIENDA DEPARTAMENTO DE LA

RURAL VIVIENDA



